
АДИIД{I4С ТРАЦИЯ ТЕМРЮК СКОГ О ГОР ОДСКОГО ПО СЕЛЕ LШ4Я
ТЕМРЮКСКОГО РАЙОНА

протокол
ПРОВеДения ПУбличных слушаниЙ по проекту <Внесение изменений в правила

ЗеМлеПолъЗования и застройки на территории Темрюкского городского
поселения Темрюкского района Краснодарского края>

14 декабря2016 года г. Темрюк

Место проведения: административное здание }rzIуниципаJIьного бюджетного
УЧРеЖДения Темрюкского городского шоселения Темрюкского раЙона
<Общественно-социаJIьный центр>
Адрес: г. Темрюк, ул.VIира, 152 Время: начапо в 14:00 часов

ОТКРывает публичные слушания - председатель Комиссии по rrодготовке
ПРОеКТа ПРавил Землепользования и застроЙки Темрюкского городского
ПОСеЛеНия Темрюкского раЙона, заместитель главы Темрюкского городского
поселения Темрюкского района - Вадим Щмитриевич Шабалин.

Уважаемые участники публичньiх слушаний, на публичные слушания
ВЫНОСИТСЯ ПРОеКТ <<Внесение изменениЙ в правила землепользования и
ЗаСтРОЙки на территории Темрюкского городского поселения Темрюкского
района Краснодарского края).

ПУбличные слушания назначены на основании постановления
аДМИНИСТРаЦИИ Темрюкского городского поселения Темрюкского района от
7 ОКТЯбРЯ 20Iб ГОда Jф 1262 <О назначении публичных слушаний по проекту
ВНеСеНИя иЗМеНениЙ в правила землепользования и застроЙки на территории
ТеМрюкского городского поселения Темрюкского района Краснодарского
края).

постановление о назначении публичньтх слушаний опубликовано
В РаЙОНнОЙ газете Темрюкского района <<Тамань>> от 10 октября- 16 октября
20Iб г. 

^Г9 
40 (10652) и размещено на официальном сайте администрации

темрюкского городского поселения Темрюкского района в информационно-
телекоммуникационной сети <Интернет)).

Инициатор публичных слушаний - администрация Темрюкского
городского поселения Темрюкского района.

ПУбличные слушания проводит уполномоченный орган - Комиссия по
ПОДГОТОВКе ПРОеКТа Правил землепользования и застроЙки Темрюкского
ГОРОДского поселения Темрюкского района, на основании постановления
аДМИНИСТРаЦИИ Темрюкского городского поселения Темрюкского района
от2 ноября2012 годаN 1044.
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В целях соблюдения права человека на благоприятные условия
ЖиЗнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных
УЧаСТкоВ и объектов капит€UIьного строительства, а также для обеспечения
ВсеМ заинтересованным лицам равных возможностей для выражения своего
Мнения, публичные слушания проводятся с участием жителеЙ нашего города.

На пУбличные слушания приглашен эксперт - ведlчщий специ€Lлист по
ВоПросам архитектуры и градостроительства муницип€Lпьного бюджетного
УчРеЖДения Темрюкского городского поселения Темрюкского раЙона
<Общественно-социальный центр> Ангелина Николаевна Азова.

Регламент п}rбличных сл}rшаний :

Предлагаю публичные слушанияпровести за 20 минут;
Врел,tя на вьtсmупленuе

-докладчику-5минут;
- эксперту-до 3 минут;
- гражданам на право выступить - 3 минуты.

СО Дня его опубликования информации о назначении публичных
СЛУшаниЙ, В комиссию по подготовке проекта правил землепользования и
ЗаСтРОЙки Темрюкского городского поселения Темрюкского района
ПРеДЛожениЙ от населения к опубликованному проекту кВнесение изменений в
Правила землепользования и застройки на территории Темрюкского городского
поселения Темрюкского района Краснодарского края) не поступило.

ПРистУпим к рассмотрению данного проекта. Слово предоставляется
Сокиркину Алексею Викторовичу, начальнику отдела по вопросам
перспективного развития архитектуры и градостроителъства администрации
Темрюкского городского поселения Темрюкского района.

Слушали Сокиркина А.В.
Рассматривается проект <<Внесение изменений в правила

ЗеМЛеПольЗования и застройки на территории Темрюкского городского
поселения Темрюкского района Краснодарского края)).

ПРОеКт <Внесение изменений в правила землепользования и застройки
на территории Темрюкского городского поселения Темрюкского района
КРаСнОдарского края) разработан на основании постановления администрации
Темрюкского городского rтоселения Темрюкского района от 30 июня
201'6 ГОДа М 769 <<О подготовке проекта Правил землепользования и застройки
Темрюкского городского поселения Темрюкского район>.

ПРавила Землепользования и застройки документ градостроительного
ЗОНИРОВаНИя, коТорыЙ утверждается нормативными правовыми актами органов
местного самоуправления, в котором устанавливаются территориальные зоны,
градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и
порядок внесения в него изменений (лалее - Правила).
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НеОбцодиМость подготовки Правил, а также порядок их подготовки
ПРеДУСМаТРИВаеТСЯ деЙствующим законодательством РоссиЙскоЙ Федерации.
ВО-первых, Это Градостроительный кодекс Российской Федерации и Земельный
КОДеКС РоссиЙскоЙ Федерации. Кроме того, учитываются положения,
предусмотренные Федеральным законом от 06.10.2003 Jф 131-ФЗ <Об общих
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерацип>.

Иными словами, территория нашего населенного пункта условно делится
на отделъные территориальные зоны, для которых в Правилах определяются их
гр аницы и устанавливаются гр адо строительные р егламенты.

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ
СООТВеТСТвУющеЙ территориальноЙ зоны виды разрешенного исполъзования
земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью
ЗеМелъных участков и используется в процессе их застройки и последующей
ЭКСПЛУаТаЩИИ объектов капитального строительства (здания, строения,
сооружения).

ГрадостроитеJIьными регпаментами также устанавливаются предельные
(МИнималъные и (или) максим€lJIьные) размеры земельных участков и
ПРеДелЬные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитаJIьного строительства, а также ограничения использования земельных
участков и объектов капитального строительства.

структурно Правила состоят из З частей.
ЭтО, во-первых, так называемая общая часть, в которой определяется

порядок применения Правил и внесения в них изменений.

И В-тРетьих, специаJIьная часть - градостроительные регламенты. Три эти
части в совокупности и есть Правила.

ЧтО касается карты градостроительного зонирования, то на ней
отражаются территориальные зоны это:

жилые,
общественно-деловые,
производственные зоны,
зоны инженерной и транспортной инфраструктур,
зоны сельскохозяйственного использования,
зоны рекреационного назначения,
зоны особо охраняемых территорий,
зоны специального назначения,
зоны размещения военных объектов
и иные виды территориальных зон.

Неразрывно с картой
градостроительные регламенты,
территориалъной зоны.

градостроительного зонирования связаны

устанавливаемые в отношении каждой



4

градостроительные регламенты включают себя:
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов

каIIитаJIьного строительства (основные, вспомогательные, условно
рчврешенные);

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитаJIьного строительства;

3) ограничения использования земелъных участков
капита_гIьного строительства.

и объектов

Несмотря та то, что градостроительные регламенты устанавливают виды

рЕIзрешенного использования земельного участка в соответствующей
территориальной зоне, параметры тех объектов, которые расположены на этих
земельных участков, Градостроительный кодекс РФ предусматривает, что
земелъные участки или объекты капитального строителъства, виды

разрешенного использования, предельные (минималъные и (или)
максимаJIъные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют
градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока
приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за
исключением случаев, если исполъзование таких земельных участков и
объектов капитaIJIьного строителъства опасно для жизни или здоровья человека,
для окружающей среды, объектов кулътурного наследия. Однако

реконструкция таких объектов может осуществлятъся только путем их
приведения в соответствие с градостроителъным регламентом или путем
уменьшения их несоответствия пределъным параметрам разрешенного
строительства, реконструкции.

Правила землепользования и застройки обязатеrrьны для исполнения всеми

расположенными на территории Темрюкского городского поселения
Темрюкского района юридическими и физическими лицами,
осуществляющими и контролирующими градостроителъную деятельность и
земельные отношения на территории Темрюкского городского поселения
Темрюкского района.

В соответствии со статьей 33 ГК РФ установлен Порядок внесения
изменений в правила землепользования и застройки

Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о
внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генералъному
плану поселения, генер€Lльному IIлану городского округа, схеме
территориаJIьного планирования муниципаJIьного района, возникшее в

результате внесения в такие генералъные планьт или схему территориаJIьного
планиров ания муниципального района изменений ;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон,
изменении градостроительных регламентов.
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В данном проекте внесены изменения
- В zРаd О Сmроumельньl е р е ?ла-лtенmьt Правил землепользова ния и застройки

На ТеРРИТОРии Темрюкского городского поселения Темрюкского района
Краснодарского края;

- иЗМенеНие границ территори€LIIъных зон в некоторых кадастровых
квартаJIах в соответствии с генераJIьным планом ТГП ТР.

В соответствии с Порядком учета предложений и участия |раждан в
обсуждении проекта <<Внесение изменений в правила землеполъзования и
ЗаСтроЙки на территории Темрюкского городского поселения Темрюкского
РаЙона Краснодарского края> заинтересованные лица с момента опубликования
ПРОекТа <<Внесение изменениЙ в правила землепользования и застройки на
ТеРРиТории Темрюкского городского поселения Темрюкского района
Краснодарского Kpall)) вправе участвовать в его обсуждении.

Со дня его опубликования, т.е. с 4 июля 2016 года и по 9 декабря
20|6 ГОДа (включительно) в комиссию по подготовке проекта правил
ЗеМЛеПоЛЬЗоВаНия и застройки Темрюкского городского поселения
Темрюкского района поступили предложения от населения к опубликованному
ПРОекТУ <<Внесение изменениЙ в правила землеполъзования и застройки на
ТеРРИТОРИИ Темрюкского городского поселения Темрюкского района
Краснодарского края) в количестве - 29 предложений.

ПРедлОжеНия о дополнениях и (или) изменениях по опубликованному
ЦРОеКТУ <<ВНесение изменениЙ в правила землепользования и застройки на
ТеРРИТОРИИ Темрюкского городского поселения Темрюкского района
Краснодарского края):

ль
пl
п

Фио Кадастровый
номер

Адрес
местоположен
ия

Характеристика вопроса

1 Учкач Фарззана
Али оглы в

г. Темрюк, ул.
Таманская,
1 06;

среднеэтчDкная
жилая застройка
яt-1

Щобавить:
Щля индивидуального
жилищного
строительства КО!
2.1.

2 извекова Галина
васильевна

2З:З0:1 10600В:14 г. Темрюк, ул.
Красноармейск
ая, З7

- среднеэтажная
жилая застройка
ж-1

!обавить:
!ля индивидуального
жилищного
строительства КО!
2.1.

з Шамрай Андрей
Григорьевич

2З:З0:1112011
(квартал)

Г. Темрюк, ул.
Анджиевского

Зона Ж-З !обавить:
Ведение
огородничества КО.Щ
13.1

4 Росгидромет Г. Темрюк, ул.
Чуянова,2Зl1

Зона П-2 Щобавить:
обеспечение
деятельности в
области
гидDометеоDологии и
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смежных с неи
областях коД 3.9.1

5 днт
Комсомольский

Квартал
2З:З0:120з000

,Щобавить: в Пt-3
Ведение дачного
хозяйства КОД 13.3
Ведение садоводства
код 13.2
Ведение
огородничества КО{
13.1

6 Рябчихин
Владимир
Леонидович

2З:З0:1 107075:00
I2

г. Темрюк,
СОТ Ветеран
Виноградная,
1I2a

Щобавить: в Ж-3
Ведение
огородничества КОЩ
13.1

,l
Сартисон
Валерий
Алексеевич

2З:З0:1 107077:00
02

г. Темрюк,
СОТ Ветеран,

участок 188

.Щобавить: в Ж-3
Ведение
огородничества КО.Щ
13.1

8 Рогульский
Павел
Александрович

Квартал
2З:З0:1 l0700l

г. Темрюк,
ул. Чуянова,
2За

П-2; зона Р-1 В зону П-2 Щобавить:
,Щеловое управление
код 4.1

9 Дущенко
Евгений
Анатольевич

г. Темрюк, ул.
Советская,172

Зона
индивидуальной
жилой застройки
ж-3

,Щобавить: в зону Ж-1
объекты
придорожного сервиса
код 9.1

10 Химченко Борис
Игоревич

Зона Р-1 Щобавить: в Р-1
(выставочно-
ярмарочная
деятельность КОЩ
4.10

11 шт вБд
кКандагар>

2З:З0:1112002 г. Темрюк,

ул.
Анджиевского;

зоны дачного
строительства Ж-4

Миним размер
земельного участка -
400 м2.

Максимальный размер
земельного участка -
1500 м2,

L2 Колесник
Татьяны
васильевны

2З:З0:1 1 1200З:3 г. Темрюк, ул.
Анджиевского

зона объектов
образования и
просвещения
од-2.

.Щобавить:
многоэтажная
х(илаjI застройка
(высотная застройка)
код 2.6

1з Прусаков
Сергей
васильевич

2З:З0:I102019:6; г. Темрюк,
ул. Морская
/Обороны;

зона
придорожного
сервиса ОД-4

,Щобавить:
Среднеэтажная
х(илая застройка
код 2.5

l4 пАо
кМегафон>

зона озеленения
общего
пользования Р-1.

.Щобавить: Связь
код 6,8

15 Щубенской
Александр
Юрьевич

г. Темрюк, ул.
Красных
Партизан,40

Территория
придорожного
сеl]виса оД-4

.Щобавить:
Для ИПtС КОД 2.1

16 Полубинская
Га,rина
Борисовна

г. Темрюк, ул.
Красных
Паlэтизан,42

Территория
придорожного
сервиса ОД-4

,Щобавить:
Для ИЖС КОД 2.1

ИЗМЕНИТЬ границы территориальных зон



L,l Семикоровка.
Владимир
Иванович

г. Темрюк, ул.
Мира

Территория
общего
пользоваF{ия,
занятаrI улицей

Щля строительства и
эксплуатации
магазина

18 Бусов
Валерий
Анатольевич

г. Темрюк, ул.
Гагарина, 3 17

в части изменения
границ

функционального
зониDованиrI

19 Молчанов
Игорь
Викторович

2З:З0:1 112009:1 г. Темрюк,

ул.
Андrrсиевского

территориальная
зона зеленых
насахtдений общего
и ограниченного
пользования KP-l>

Изменить зонуР-1 на
зону О.Щ-1 в
соответствии с Гп

2о калита Евгения
михайловна

Квартал
2З:З0:1108047

г. Темрюк,

ул. Мира,41
Зона х{-2 и
территория, занrIтая

улицей

изменить границы
функционального
зонированиrI территории
в соответствии с
границами земельных
участков

2t Кривенко
Екатерина
Ивановна

Квартал
2З:З0:1114006

г. Темрюк, ул.
Гагарина,363

Зона Ж-3,
территория общего
пользования,
занятая улицей

изменить границы
функционального
зонирования в
соответствии с
границами земельных
Vчастков

22 Дубинская
валентина
николаевна

2З:З0:1110020:87 г. Темрюк,

ул.27
Сентября, 37а

Зона Ж-3 и
территория, занятая

улицей

ижс

2з Артюшина
Марина
Владимировна

г. Темрюк,
пер. Широкий,
15

Зона Ж-3 и
территория, занятая

улицей

!ля строительства
магазина

24 Варосян Ильсия
Ибрагимовна

г. Темрюк, ул.
Макарова, 15

Ж-2 и зона Р-1 изменить границы
территориirльных зон
соответствии с границ
з.V

25 Рубан Андрей
Георгиевич

г. Темрюк,

ул. Щелгунова,
20-А

Ж-З, территория,
требующая
градостроительной
разработки

изменить границы зоны
Ж-3 в соответствии с
границами з.у

26 Лошкарева
Наталья
Викторовна

г. Темрюк, ул,
Южная, З0

Зона Ж-З,
территория заIUIтая

улицей

2,| Администрация
мо
Темрюкский
оайон

2З:З0:1l05001 ул.
Наберехtная,
5к

Зона Ж-l Границы зон гIривести в
соответствие с
границами земельного

2в Рябчихин
Владимир
Леонидович

2З:З0:1107075:0012 г. Темрюк,
СОТ Ветеран

ул.
Виноградная,
112а

Зона, требующая

разработки
градостроительной
документации



8

Правила землепользования и застройки обязательны для исполнения всеми
РаСПОлоЖенНыми на территории Темрюкского городского поселения
Темрюкского района юридическими и физическими лицами,
осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность и
Земельные отношения на территории Темрюкского городского поселения
Темрюкского района.

Председательствующий обратился к присутствующим, имеются ли какие-
нибУль вопросы, возражения, замечания либо предложения. Замечаний и
предложений не поступило.

Слово предоставляется приглашенному эксперту Азовой Ангелине
николаевне.

Сл},шали эксперта
Уважаемые жители Темрюкского городского поселения представленный

И РаССМОТренныЙ материаJI проекта <<Внесение изменениЙ в правила
Землепользования и застройки на территории Темрюкского городского
ПосеЛения Темрюкского раЙона Краснодарского края) соответствует
Генер€tлЬному плану Темрюкского городского поселения Темрюкского раЙона,
УТВеРЖДеННОМУ реШением Совета Темрюкского городского посеJIения
Темрюкского района от 2З ноября 2010 года Jф 127.

ПроЦедУра проведения публичных слушаний по проекту <<Внесение
ИЗМенениЙ в правила землепользования и застроЙки на территории
Темрюкского городского поселения Темрюкского района Краснодарского Kpall>)
СОбЛЮДена, соответствует требованиям действующего законодателъства

РОССийской Федерации и не противоречит действующему законодательству.
Внесенные предложения соответствуют Конституции РФ, требованиям

Федерального закона от б октября 200Зг. J\Ъ 1Зl-ФЗ кОб общих принципах
организации местного самоуправлеЁия в Российской Федерации>>,
Градостроительного кодекса РФ, федералъному законодательству,
законодательству Краснодарского края.

ПУбЛИЧНЫе слУШания по проекту Правил землепользования и застройки на
ТеРРИТОРИИ Темрюкского городского поселения Темрюкского района
Краснодарского края, считать состоявшимися.

председателъствующий :

ИТОГи ПроВедения rryбличных слушаний булут опубликованы в средствах
МаССОВОЙ ИНфОРмаЦИИ и размещены на официальном сайте администр ации
Темрюкского городского поселения Темрюкского района.

РаССМОтренный проект представить главе Темрюкского городского
ПОСеЛеНИя Темрюкского раЙона в соответствии с частью 16 статьи Зi
ГРадостроительного кодекса Российской Федерации для принятия решения о
наПравлении данного проекта в Совет Темрюкского городского поселениrI
ТеМРЮкскоГо района или об отклонении проекта правил землеполъзования и
ЗаСтРОЙки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного
представления.
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Благодарю всех за участие в публичных слушаниях по обсуждению
ПРОеКТа <<ВнеСение изменениЙ в правила землепользования и застройки на
ТеРРиТОрии Темрюкского городского поселения Темрюкского раЙона
Краснодарского края>. На этом публичные слушания счита-rь закрытыми.

/7ПредседательКомиссии // В.!.Шабалин
//

Секретарь Л.И.Кайнова


